N Ovazg rad a M E-mail: info@novazgrada.rs
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Kupovina stana u izgradnji direktno od investitora moze da bude veoma profitabilna ali i rizicna investicija.
Zbog toga pre nego Sto odlucite morate pazljivo da proverite investitora i objekat koji se gradi i ugovor koji
potpisujete. Angazovanje stru¢ne pomodi iz oblasti prava i prometa nepokretnosti preporuluje se posebno u
ovom slucaju. Ova lista nije iscrpna ali moze da se koristi kao baza da bi pratili sve stavke, za tu svrhu imate

verziju za Stampu.

1. Izbor stana (nadamo se da nas sajt pomodi ¢e, naprimer funkcija "Poredenje")
o Cena
o Lokacija
o Struktura / povrSina
o Tehnicka oprema
o Druge vazne za Vas stvari (Skole i vrti¢i, biciklisti¢ka staza, gradski prevoz, pijace itd.)
2. Razjasnite sve detalje s prodavcem
o Konacna cena s popustom
o Uslovi plac¢anja
o Rok zavrsetka radova / rok za useljenje
o Druge detalji (garancije, primopredaja stana)
3. Provera investitora i gradilista (viSe informacije ovde)
o Investitor (poslovno ime, mati¢ni broj, broj parcele)
o Bonitet investitora
o Pravo svojine na parceli
o Gradevinska dozvola
o Druga dokumenacija vezana za izgradnju ("Prijava radova", "Priklju¢enje na komunalnu
infrastrukturu")
4. Provera dokumenata za stan
o Projekat
o Drugo
5. Odobravanje predugovora i overa kod notara
6. Isplata kapare saglasno predugovora
7. (pri kupovini na kredit) I1zbor banke, priprema dokumentacije i dobijanje odobrenja za kredit (pogledajte
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nas tekst "Stambeni kredit")

8. Priprema i potpis kupoprodajnog ugovora, overa kod notara

9. Isplata kupoprodajne cene u banci
10. (za nerezidente) Dobijanje PIB u poreskoj upravi
11. Isplata poreza pri kupovini stana ako je predvideno ugovorom (porez na prenos apsolutnih prava)
12. Registracija i pla¢anje poreza na imovinu
13. Prijavljanje novog korisnika za komunalne usluge (preporuke)
14. Upis u katastar - radi se automatski posle potpisivanja Clausule intabulandi

U ovom procesu pored isplate cene stana moradete potrositi odredenu koli¢inu novca na druge svrhe - ovde
imamo informaciju koju otprilike. Jos jednom, skre¢emo vasu paznju na Cinjenicu da ova lista nije iscrpna, ali je
namera da vas orijentiSe na ovom putu. Takode, na svaki moguci nacin preporu¢ujemo da koristite usluge
profesionalaca koji prate kupovinu i prodaju nekretnina, posebno u izgradnji.

Stranica: 2 Datum: 22.08.2025 https://novazgrada.rs/infm/259


https://novazgrada.rs/stambeni-kredit
https://novazgrada.rs/porez-na-prenos-apsolutnih-prava
https://novazgrada.rs/porez-na-imovinu
https://novazgrada.rs/prijavljivanje-novih-korisnika-komunalnih-usluga
https://novazgrada.rs/troskovi-prilikom-kupovine-stana

