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ODRZAVANJE | UPRAVLJANJE U STAMBENIM ZGRADAMA

U skladu sa vazec¢im Zakonom o stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada stambena zgrada postaje stambena
zajednica. Stambena zajednica je skup vlasnika stanova i lokala u zgradi i ima status pravnog lica, koji stie u
trenutku kada najmanje dva lica postanu vlasnici dva stana, a ine je svi vlasnici stanova. Ako zgrada ima vise
celina sa zasebnim ulazima, stambenu zajednicu ¢ine vlasnici stanova svake od tih celina (stambena zajednica
ulaza). Stambena zajednica se upisuje u registar stambenih zajednica, ima mati¢ni broj, PIB i tekudi racun.
Stambena zgrada mora da ima upravnika. Sprovodenje ove duznosti moguce je na tri nacina:

e Upravnika bira skupstina stambene zajednice iz redova ¢lanova skupstine stambene zajednice (vlasnika
posebnih delova zgrade) na vreme od 4 godine, ako odlukom o izboru nije odredeno kra¢e vreme.

¢ Poslovi upravljanja mogu biti povereni profesionalnom upravniku, odlukom stambene zajednice, koja na
Skupstini u svakom trenutku moze odluciti da za poslove upravljanja angazuje profesionalnog upravnika.

¢ Prinudni upravnik moze da se stavi odlukom nadleznog organa grada/opstine ako se ne podnese prijava
za upis stambene zajednice u registar stambenih zajednica u skladu sa Zakonom ili ako se po isteku ili
prestanku mandata ne izabere upravnik stambene zajednice u roku od 30 dana od dana isteka mandata
prethodnog upravnika.

Upravljanje zgradom, predstavlja niz aktivnosti koje kontinuirano obavlja upravnik ili profesionalni upravnik, kao
Sto su organizovanje odrzavanja zgrade, odlucivanje o koriséenju finansijskin sredstava i obezbedivanja
koris¢enja zgrade, kao i druga pitanja od znacaja za upravljanje zgradom. Profesionalni upravnik mora da ima
ugovor o osiguranju od profesionalne odgovornosti. Vise informacija na sajtu Ministarstva gradevinarstva,
saobradaja i infrastrukture.

Stranica: 1 Datum: 01.09.2025 https://novazgrada.rs/infm/267


http://stanovanje.gov.rs/

