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KRALJEVA CESMA DEDINJE

Serbia Prime Site One AG Veb-sajt stambenog objekta (062) 27 53 54, (062) 25 63 57

Split sistem

Gradevinska dozvola ROP-
BGDU-35151-
CPAH-12/2022

Opis:

Kraljeva ¢esma smestena je na padinama Dedinja, u mirnom delu grada, a bujna zelenila koja okruzuju
kompleks obezbeduju dodatnu mirnocu i zastitu od gradske vreve. Kompleks se prostire na povrsini od 10.528
kvadratnih metara i obuhvata 100 luksuznih stanova. Kompleks je podeljen na stambene jedinice koje variraju
od dvosobnih do petsobnih stanova, a uz svaki kupljeni stan dobijate i vlasniStvo nad garaznim parking mestom.
Tokom izgradnje kompleksa Kraljeva ¢esma, koris¢eni su materijali najviseg kvaliteta, a joS jedna prednost
kupovine stana u okviru ovog kompleksa je moguénost useljenja u potpuno namesten stan. Stanovi u kompleksu
Kraljeva ¢esma predstavljaju idealno mesto za pocetak novog zivota, kao i perspektivnu opciju za sigurnu
investiciju.

Lokacija

Kompleks Kraljeva ¢esma tezi da stvori jedinstveno zZivotno okruzenje na skoro 13.000 kvardatnih metara
savréene parcele na padinama Dedinjskog brda, tik pored Belog dvora. Jedna od glavnih prednosti ove unikatne
lokacije je izdvojenost iz centra, uz apsolutni mir koji Dedinje pruza, dok je kompleks istovremeno savrseno
povezan sa glavnim gradskim saobracajnicama, tako da je sve nadohvat ruke.

Zahvaljujudi poziciji na kojoj je kompleks lociran, gosti iz svakog ugla imaju pogled na raskosno zelenilo koje je
ih okruzuje, kako na samom kompleksu, tako i u njegovoj neposrednoj blizini.

Materijali

Fasada zgrade je planirana kao ventilirana fasada sa razli¢itim zavrSnim obradama u zavisnosti od pozicije.
Podrum je zavrsen prirodnim, rusti¢nim plo¢ama od kamena debljine 3 cm na inox podkonstrukciji, sa zavrSnom
obradom ivica u obliku zaobljenog ¢oSka. Prizemlje i gornji spratovi su oblozeni velikim keramic¢kim plocicama za
fasadu, debljine 5 mm, na standardnoj metalnoj podkonstrukciji.

Reljefni terakota paneli za fasadu postavljeni su na povucenom spratu i prozorima u izbacaju. Sve zavrsne
obrade se montiraju kacenjem ili lepljenjem na standardne distancere potrebne visine kako bi se obezbedio sloj
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za ventilaciju.

Kombinacija rotiraju¢ih i kliznih aluminijumskih okvira - Napravljeni od aluminijumskih profila sa termickim
prekidom, u boji RAL 1035. - Skriveni, spolja montirani bez-beli aluminijumski venecijaner sa daljinskim
upravljatem - Klizna mreza protiv insekata na kliznim okvirima ili rolo mreza na rotiraju¢im okvirima. - Trostruko
termoizolovano staklo AGC Glass Europe ili ekvivalentno - Na niskim parapetima, kao ogradu na spoljnoj strani
koriste se vertikalni Celi¢ni flansi u boji fasade - Na terasama, ograda od vertikalnih Celi¢nih flansi, zavrsena
horizontalnim komadom ravnoog Celika na vrhu, - Puderasto premazana u boji RAL 1035 Metalik.

Zidovi i krov

Zidovi izmedu apartmana su napravljeni od silikatnih blokova debljine 20 cm, sa zvu¢nom izolacijom sa obe
strane, a prekriveni su gipsanim premazom. Ostali zidovi su napravljeni od zidnih blokova debljine 19 cm,
prekriveni su izolovanim gipsanim premazom prema hodnicima. Pregradni zidovi i kanali za instalacije su od
cigle. Na svim zgradama se nalaze ravni neprohodni krovovi sa izdrzljivim zavrsnim slojem.

Izolacija

Unutar fasada se koristi izolacija od kamene vune debljine 15 cm, osim na delu gde je obloga od kompozitnih
aluminijumskih panela, gde je izolacija debljine 12 cm. Ispod cementnog estriha u stambenom prostoru koristi¢e
se izolacija od ekspandiranog polistirena debljine 1 cm kao zvucna izolacija od udarnog zvuka i izolacija debljine
3 cm kao termicki sloj izolacije.

Termoizolacija od 5 cm se postavlja na zidove hodnika, a za apartmane u okviru gipsanih obloga koristi se sloj
kamene vune debljine 3 cm u prostorima koji nemaju poveéanu vlaznost i termo-gipsani malteri u kupatilima.
Izmedu apartmana, zbog zahteva za ve¢om izolacijom, silikatni blok je obloZen sa obe strane sa slojem kamene
vune debljine 3 cm u gipsanom premazu.

Plafon

Armirani betonski plafoni u apartmanima su konacno izgladeni i prekreceni belom disperzionom bojom nakon
nanosenja tankog sloja maltera. U kupatilima apartmana se planiraju spusteni plafoni od vodootpornih gipsanih
ploca na podkonstrukciji visine 20cm. Na terasama se planira spusteni plafon od vodootpornih gipsanih ploc¢a na
podkonstrukciji, prekrecen spoljnom fasadnom bojom.

Ulazna vrata - Tamno drvo

¢ Vrata visokog kvaliteta sa visokim stepenom sigurnosti

e Visina vrata je 223cm, a Sirina 110cm

Sistem zaklju€avanja sa 3 sistema zaklju¢avanja i 6 tacaka zaklju¢avanja, uz sigurnosnu bravu, pruzaju
maksimalan nivo protivprovalne zastite i zastite od pozara - Kvalitetna oprema

Prirodna furnirska zavrsna obrada, dizajn tamnog drveta

e Zvucna izolacija do 42dB

Sobna vrata - Bela

» Vrata visokog kvaliteta za unutrasnje prostorije

Visina vrata je 216 cm, a Sirina varira izmedu 81-91 cm

Jednokrilna su i napravljena od laminiranog drveta, sa dovratnikom prekrivenim 4 mm MDF-om
Okov vrata sadrze skrivene Sarke

Vrata su premazana zavrsnim slojem u beloj boji

Zavrsne obrade podova i zidova

Pod u apartmanu

Podne obloge su dizajnirane sa viseslojnim parketom od tvrdog drveta, kao Sto je hrastov parket, za dnevnu
sobu, dok se za zidove i podove gde je potrebno koristi prva klasa granitna keramika, poput kupatila i kuhinje.
Parketne daske su razli¢itih Sirina, u rasponu od 12cm do 16cm, i duzina od 120cm do 160cm. Postavljene su u
ravnom obrascu bez rusti¢nog izgleda. Parket je zavrSen mat lakom na bazi vode za parketne podove.

Pod i zidovi u kupatilu

Pod i oblaganje zidova u kupatilu dizajnirani su uz pomo¢ granitne keramike prve klase renomiranih italijanskih,
Spanskih ili sli¢nih proizvodaca. Pod u kupatilu je obloZen velikim formatnim plo¢icama maksimalne visine. Iza
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umivaonika u kupatilu planirane su tanke sive dekorativne plolice sa Sarama.

Zid u kuhinji

Na zidovima kuhinje planira se postavljanje velikih plo¢a od porcelanskog kamena u dezenu kamena, debljine
6mm, na radnoj povrsini i pregradnom zidu iznad nje (do visine od 150cm od poda).Cilj dizajna je da se postigne
prirodna boja, tekstura i nijanse kamena.

Terasni pod

Za pokrivanje poda na terasi predvidene su granitne plocice velikog formata sa ne klizaju¢im svojstvom za vecu
sigurnost.

Sanitarna oprema

Sanitarni uredaji planirani za toalete i kupatila u zgradi su uredaji prve klase. Sanitarni uredaji ukljucuju
umivaonike iznad pulta, vise¢e WC Solje, Geberit ugradne vodokotli¢e, Ariston Velis EVO SOL bojlere za toplu
vodu, tus kabine sa staklenim panelima i inox linearnim slivnicima, kao i tus slavine i mesalice italijanskog
brenda.

Vodovodni sistem

Vodovodni sistem u zgradi je projektovan koristedi polipropilenske PP-R vodovodne cevi, dok su vertikalni vodovi
i distributivna mreza u sanitarnim prostorijama napravljeni od troslojnih polipropilenskih cevi i fitinga
odgovarajucih dimenzija prema proracunu. Za svaki stan, planirani su daljinski ocitavaju¢i kontrolni vodomeri u
revizionim otvorima iznad ugradenih vodokotli¢a.

Priprema tople vode se reSava lokalno, putem bojlera koji se nalaze u kupatilima i kuhinjama. Bojleri zapremine
80 litara se postavljaju iznad veS masine i susilice i skriveni su unutar kupatilskog namestaja, u skladu sa
dizajnom ostatka unutrasnjosti apartmana. Nisko postavljeni pritisni bojleri zapremine 10 litara se instaliraju
ispod sudopera.

Kanalizacija

Kanalizacioni sistem je projektovan sa odgovarajuc¢im brojem vertikalnih cevi za sakupljanje otpadnih voda.
Vertikalne cevi su ugradene u kanale. Horizontalna distribucija u sanitarnim prostorijama je smestena unutar
zidova i u ugradnom podu sanitarnih prostorija. Ceo sistem distribucije nagiba se od 1 do 2%. Kompletan
distributivni sistem kanalizacije je projektovan sa zvuc¢no optimizovanim troslojnim odvodnim cevima od
polipropilena.

Sistem grejanja

Sistem grejanja se sastoji od centralnog grejanja sa visokim aluminijumskim radijatorima sa bimetalnim
premazom, kao i dodatnim cevnim radijatorima (susacima peskira) u kupatilima i toaletima. Svi grejni uredaji su
opremljeni termostatskim ventilima i predpodeSenim termostatskim ventilima za radijatore radi energetske
optimizacije.

Klimatizacija

Planirane su skrivene unutrasnje jedinice za klimatizaciju smestene ispod MDF maski. Klimatizovani vazduh se
distribuira kroz ugradene resetke. Spoljne jedinice se nalaze na krovu zgrade.

Ventilacija

Sistem ventilacije uklju¢uje prisilnu ventilaciju u kupatilima sa usisnim ventilatorima opremljenim ventilima za
jednosmernu struju vazduha i tajmerima.

Elektri¢ne instalacije

Svaki stan ima svoj sopstveni dvotarifni direktni broja¢ koji ¢e biti smesten u elektri¢noj prostoriji za distribuciju
brojila. Pored ulaznih vrata stana, ugradene su razvodne table sa standardnim termootpornim plasti¢nim
kudistima i zaStitnim vratima. Projekat ukljucuje sistem sa karticom za pristup stanu. Deo instalacije u
stanovima se kontroliSe putem opreme zasnovane na SMART protokolu. Kontrola osvetljenja
(ukljucivanje/iskljucivanje i priguSivanje) kao i kontrola rada roletni obezbedena je putem dugmica i dodatno
putem aplikacije na pametnom telefonu. U dnevnom boravku i trpezariji mogude je prigusivanje centralnog
svetla iznad stola (za tu svrhu su obezbedena dva kanala). Ostali izvori svetlosti mogu samo da se ukljuce ili
isklju¢e. Moguca je kontrola motorizovanih roletni u svim prostorijama gde su instalirane. Takode, obezbedena
je kontrola sistema klimatizacije. Svaki touch panel ima integrisani senzor temperature. Za svrhe kontrole,
obezbedeni su stakleni touch paneli sa osetljivim poljima i odgovaraju¢im simbolima. U svakoj sobi su instalirani
odgovarajuci paneli sa odgovaraju¢im brojem polja. Svaki kanal (polje) moze kontrolisati bilo koji uredaj u
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sistemu. Na osnovu informacija sa senzora, moguce je aktivirati osvetljenje simbola ili izvrsiti razli¢ite radnje u
iDM3 softveru, kao Sto je ukljucivanje svetlosnih kola u sobi.

Liftovi

U sklopu kompleksa Kraljeva ¢esma nalaze se tip kabine lifta kao Sto je Schindler ili liftovi sli¢nih renomiranih
proizvodaca koji se dizajnom savrseno uklapaju. Instalirana su automatska vrata koja se otvaraju u jednom
smeru (teleskopska) ili u oba smera (centralna). Kabina je samonoseca, kompaktna, napravljena od celi¢nih
profila i limova, zaSti¢ena osnovnom bojom i opremljena kontrolnom kutijom. Kabine su zavrsene u RAL 1035
metalik boji. Ulazni prostor lifta je istaknut velikim kerami¢kim plo¢icama velikog formata. Svi objekti u
kompleksu su armirano betonski, niski objekti sa temeljima na temeljnoj ploci. Podna konstrukcija se sastoji od
armirano betonskih ploca debljine 20cm, koje se podupiru armirano betonskim gredama i zidovima ili stubovima
na odgovaraju¢im razmacima. Horizontalne sile uzrokovane vetrom i seizmi¢kom aktivnos¢u se odupiru
armirano betonskim zidovima u oba ortogonalna pravca.

Broj spratova u objektima varira od 2P+Su+P+2+Ps do Su+P+2+Ps.

Vertikalna komunikacija obezbedena je armirano betonskim stepenistima sa jednim letom i liftovima. Podrum je
projektovan za parking putnickih vozila u skladu sa arhitektonskim dizajnom.

Tipi¢ne stambene zgrade (C, D, E, F, R) imaju pristup garazama duz cele duzine fasade nasuprot peSackog ulaza
u zgradu. Netipi¢ne stambene zgrade (G, H, B) imaju pristup na jednom mestu i dele saobradajne i parking
prostore unutar zajednic¢ke garaze. U zgradama G i H projektovani su parking sistemi poput liftova, a u
temeljima tih zgrada formiraju se jame za parking sisteme zajedno sa jamama za liftove i separatore.

Infrastruktura
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